                                                                                 Додаток 1                                  

                                                                   до рішення районної ради  

                                                                               сьомого скликання  від 30.03.2016
Положення
про порядок  передачі майна спільної власності 
територіальних громад сіл , селища Конотопського району в оренду


Положення про порядок передачі майна спільної власності територіальних громад сіл, селища Конотопського району в оренду (далі – Положення), визначає порядок реалізації прав Конотопської районної ради у сфері орендних відносин, визначених ст. 43. та ст. 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Законом України «Про оренду державного та комунального майна», Господарським і Цивільним кодексами Україні та рішенням районної ради.

Розділ 1. Загальні положення


1.Положення регулює порядок передачі в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селища Конотопського району (надалі  - комунального майна району), правові відносини між орендодавцем та орендарями щодо використання комунального майна, порядок укладання, припинення та розірвання договору оренди комунального майна.

2.Право управління комунальним майном району від імені територіальних громад Конотопського району здійснює:
Конотопська районна рада;
Конотопська районна державна адміністрація.


3.Об'єктами права спільної власності територіальних громад сіл, селища Конотопського  району, на які поширюється  дія  цього Положення є:
нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення).

інше окреме індивідуально визначене майно ( транспортні засоби, технічне обладнання, устаткування, тощо).

4.Об'єктами права спільної власності територіальних громад сіл, селища Конотопського району, на які не поширюється дія цього Положення, є земельні ділянки, природні ресурси,  грошові кошти.


5.Орендодавцями комунального майна району можуть бути:
Конотопська районна рада, щодо майна яким безпосередньо управляє районна рада;

 
бюджетні установи, у користуванні та на балансі яких перебуває комунальне майно району, з письмового дозволу  районної державної адміністрації у разі передачі в оренду нерухомого майна, крім частини будівлі, споруди, приміщення.

6.Орендарями комунального майна району можуть бути:

- юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні
особи іноземних держав та особи без громадянства.


Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна, з метою використання об’єкту оренди для здійснення господарської (підприємницької) діяльності, зобов'язана зареєструватись як суб'єкт підприємницької діяльності. Громадяни та юридичні особи іноземних держав реєструють свою діяльність відповідно до законодавства України.



7.Орендар має право передати у суборенду нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно за попереднім погодженням з районною державною адміністрацією.

8.Строк дії договору суборенди не повинен перевищувати строк дії договору оренди основного орендаря.

9. Плата за суборенду комунального майна не повинна перевищувати орендної плати.
Розділ 2. Порядок передачі в оренду нерухомого майна комунальної власності району


1.Фізичні та юридичні особи, які мають намір укласти договір оренди нерухомого майна направляють орендодавцю заяву із зазначенням
своєї назви, юридичної адреси (місце проживання) та платіжних реквізитів, а також наступні документи:
· копії установчих документів;
· копію довідки про включення до ЄДРПОУ;
· копію довідки про взяття на облік платника податків;

· копію ліцензії на здійснення окремого виду діяльності (за наявності такої);
· копію свідоцтва про державну реєстрацію суб'єкта підприємницької діяльності;

· копію паспорту ( стор. 1,2,11) для фізичної особи;

При необхідності орендодавець може запросити від заявника і додаткові документи.


2.У разі коли орендодавцем майна є бюджетна установа згідно з п.5. вона при  надходженні заяви про надання в оренду нерухомого майна за наявності вільних площ, у п'ятиденний термін після надходження заяви, подає на адресу районної державної адміністрації клопотання про надання  дозволу на передачу в оренду майна із зазначенням об'єкта оренди, доцільності передачі його в оренду, інформації про загальну та корисну площу об'єкта оренди і напрямів його цільового використання.

До клопотання додаються копії матеріалів, отриманих  від заявника.

3.Районна державна адміністрація розглядає подані їй матеріали і протягом десяти  днів після їх надходження надсилає орендодавцю листа, у якому повідомляється про надання йому дозволу на передачу в оренду конкретного нерухомого майна. У разі відмови надається вмотивоване її обґрунтування.

4.У разі наявності пропозиції районної державної адміністрації чи органу місцевого самоврядування щодо розміщення бюджетних установ і організацій або заяви про оренду безпосередньо від бюджетної установи, перевага надається бюджетній установі чи організації.

5.Орендодавець протягом п'яти днів, після отримання від районної державної адміністрації дозволу на передачу майна в оренду, дає згоду або відмовляє в укладенні договору оренди та письмово повідомляє про це заявника .

6.Уразі, коли орендодавець не погоджується з пропозицією укласти договір оренди нерухомого майна з бюджетною установою, організацією, районна державна адміністрація може без згоди орендодавця укласти договір оренди нерухомого майна з відповідною бюджетною установою організацією.

7.Комунальне майно району передається в оренду виключно на конкурсних засадах згідно з затвердженим Порядком проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селища Конотопського району, у разі наявності заяв про оренду від 2-х або більше фізичних чи юридичних осіб. 

8.У разі, коли заяви про оренду надійшли від 2-х або більше бюджетних установ, конкурс не проводиться, а майно передається в оренду установі, враховуючи першочерговість поданих заяв.

9.Для Конотопської районної державної адміністрації та її структурних підрозділів, а також сільських, селищної рад Конотопського району передача в оренду комунального майна здійснюється без проведення конкурсу.
Розділ 3. Порядок передачі в оренду окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого)


1.Фізичні та юридичні особи, які мають намір укласти договір оренди окремого індивідуально визначеного майна ( крім нерухомого) подають заяву із зазначенням назви, юридичної адреси ( місце проживання) та платіжних реквізитів, а також наступні дані : 

- копії установчих документів; 

- копію довідки про включення до ЄДРПОУ; 

- копію довідки про взяття на облік платника податків; 

- копію ліцензії на здійснення окремого виду діяльності (за наявності такої); 

-копію свідоцтва про державну реєстрацію суб’єкта підприємницької діяльності; 

- копію паспорту ( стор. 1,2,11) для фізичної особи; 

- інші документи. 


2.Орендодавець розглядає подані матеріали і протягом 15 діб дає згоду або відмовляє в укладенні договору оренди. У разі відмови ,заявнику надається вмотивована відповідь . 


3. При наявності заяв від 2-х або більше фізичних чи юридичних осіб (за умови відсутності заяв від бюджетної установи, організації), орендар визначається на конкурсних засадах. 

Розділ 4. Порядок укладання договорів оренди

1.Договори оренди майна комунальної власності укладаються у порядку, визначеному законодавством України, з урахуванням уточнень і особливостей, передбачених цим Положенням.

 
2.Укладений договір оренди майна комунальної власності району в частині істотних умов повинен відповідати типовому договору оренди нерухомого майна. Типовий договір затверджується районною радою    (Додаток 4). Сторони не можуть відступати від змісту типового договору, але мають право конкретизувати його умови. 


3.Орендодавці, отримавши дозвіл на передачу майна в оренду, готують проект договору оренди, узгоджують з районною державною адміністрацією його умови та розрахунок орендної плати і подають дві підписані керівником та скріплені печаткою примірники на розгляд суб’єкта, якому майно передасться в оренду, вказавши термін для відповіді.


4.Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення домовленості з усіх істотних умов та підписання сторонами тексту договору.


5.Договір оренди складається в двох примірниках: один примірник для орендодавця об’єкта оренди, другий примірник – орендарю, копія примірника – районній державній адміністрації.


6.Договори оренди, які укладаються на строк три і більше років, підлягають нотаріальному посвідченню.


7.Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням договору оренди, покладаються на орендаря.


8.Передача об’єкта оренди орендодавцем орендареві здійснюється у строки і на умовах, визначених у договорі оренди.

9.Зміни та доповнення, які вносяться до договору оренди, в обов’язковому порядку погоджуються з районною державною адміністрацією.

10.Термін договору оренди визначається за погодженням сторін.

11.Після закінчення терміну договору оренди, орендар, який належним чином виконував свої обов’язки, має переважне право на продовження договору на новий термін.


12.У разі відмови щодо укладання договору оренди, а також неодержання відповіді у встановлений термін, зацікавлені особи мають право звернутися за захистом своїх інтересів до судових органів.



13.Приватизація об’єкта оренди здійснюється відповідно до чинного законодавства України.


14.Ризик випадкової загибелі чи пошкодження  об’єкта оренди несе орендар.



15.Орендар в обов’язковому порядку за власний рахунок на користь орендодавця здійснює страхування всього орендованого майна від усіх видів ризику.



16.У разі дострокового розірвання договору оренди, закінчення строку його дії та відмови від його продовження або банкрутства орендаря об’єкт оренди повертається орендодавцеві на умовах, зазначених у договорі оренди. Якщо орендар допустив погіршення стану орендованого майна або його загибель, він повинен відшкодувати власнику (орендодавцю) завдані збитки.



17.Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів , якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди.


18.Якщо орендар за рахунок власних коштів здійснив за згодою орендодавця (за наявності дозволу органу, уповноваженого управляти майном районної державної адміністрації) поліпшення орендованого майна, яке неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, вартість даних невід’ємних поліпшень компенсується за рахунок відрахувань з орендної плати, або іншим чином, про що укладається додатковий договір, якщо це не визначено договором оренди.


19.Вартість невід’ємних поліпшень орендованого майна, здійснених орендарем без згоди орендодавця та відповідного дозволу з боку органу, уповноваженого управляти майном районної державної адміністрації, компенсації не підлягає.
Розділ 5. Контроль за використанням майна, переданого в оренду


1.Орендодавець здійснює контроль за цільовим використанням майна, переданого в оренду.


2.Орендодавець зобов’язаний за 2 місяці до закінчення строку договору письмово повідомити орендаря про закінчення строку договору.


3. Орендодавець зобов’язаний прийняти майно по акту приймання – передачі від орендодавця протягом 10 календарних днів після припинення дії договору оренди.

Заступник голови

районної ради                                                            І.В.Клігунова
