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Додаток 6

ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення Буринської районної 
ради сьомого скликання 
22.06.2016
Типовий договір

 оренди майна спільної власності територіальних громад 

Буринського району 
м. Буринь     



              
   «____»____________ 20___ р.

Буринська районна рада, надалі Орендодавець, в особі голови районної ради __________________________________, що діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з однієї сторони, і фізична особа-підприємець _________________________________________, яка діє на підставі свідоцтва про державну реєстрацію серії _____________ №____________________, з другої сторони, уклали цей Договір про таке:

1. Предмет договору

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування окреме індивідуально визначене нерухоме майно:  ______________________________________________, яке знаходиться за адресою __________________, м. Буринь та перебуває на балансі Буринської районної ради, а саме приміщення загальною площею _____________ кв. м, оціночною вартістю __________ грн. ________ коп. без урахування ПДВ (далі – майно).
1.2. Майно передається в оренду з метою розміщення магазину для торгівлі продовольчими товарами.
2. Умови передачі та повернення орендованого майна
2.1. Орендар вступає у строкове платне користування майном у термін, указаний у договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору та акта приймання-передачі майна. У разі, якщо між Орендодавцем та Орендарем був попередньо укладений договір оренди аналогічного майна, приймання передача майна вважається оформлена після підписання договору, на підставі попереднього акту приймання-передачі.  

2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це майно. Власником майна залишається районна рада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. У разі припинення цього Договору майно повертається Орендарем Орендодавцю.
2.4. Орендар повертає майно Орендодавцю (Балансоутримувачу) аналогічно порядку, встановленому при передачі майна Орендарю цим Договором. Майно вважається повернутим Орендодавцю (Балансоутримувачу) із моменту підписання сторонами акта прийому -передачі. 

2.5. Обов'язок по складанню акта прийому-передачі покладається на сторону, яка передає майно іншій стороні по Договору.

3. Орендна плата
3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад Буринського району, затвердженого рішенням районної ради від _____________ і становить _________ (__________) грн. ________ коп.  без ПДВ за базовий місяць.

3.2. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць.

3.3. Орендна плата перераховується щомісячно не пізніше 20 числа наступного за звітним місяцем на рахунок Орендодавця.
3.4. Орендар має право вносити орендну плату наперед за будь-який термін у розмірі, що визначається на момент оплати.

3.5. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї зі сторін у разі зміни методики її розрахунку, змін централізованих цін і тарифів   та в інших випадках, передбачених чинним законодавством України. У такому разі Орендодавець попереджає Орендаря не пізніше ніж за 5 днів до підвищення розміру орендної плати. При згоді Орендаря на сплату послуг за новими тарифами Сторонами підписується додаток до даного Договору. При незгоді Орендаря з розміром орендної плати, Орендар зобов’язаний до дати введення в дію нових тарифів повернути орендоване майно. В противному випадку нові тарифи вважаються погодженими і Орендодавець нараховує орендну плату за новими тарифами.

3.6. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки  НБУ за час прострочки від загальної вартості, за кожний день прострочення, включаючи день оплати. Сплата пені не звільняє від відповідальності по сплаті орендної плати. 

3.7. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла Орендодавцю, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю по його зверненню або заліку в рахунок наступних платежів. 

3.8. Акти звірки розрахунків з орендної плати сторони по договору та уповноважений власник майна розглядають на протязі 10 днів з дня одержання.


3.9. Платежі, пов'язані з використанням майна, такі як: опалення, оплата спожитої електроенергії, водопостачання, водовідведення, охорона будинку, плата за користування земельною ділянкою, вивезення побутових відходів, дезінфекція, а також інші експлуатаційні витрати сплачуються Орендарем окремо відповідно до виставленого рахунку.

4.Обов’язки орендаря
Орендар зобов'язується:

4.1. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

4.2. Своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату.

4.3. Забезпечити збереження орендованого майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, утримувати майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами  протипожежної безпеки, підтримувати майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки, забезпечувати додержання протипожежних вимог стандартів, норм, правил, а також виконання вимог приписів і постанов органів державного пожежного нагляду. Інженерне обладнання і прилеглу територію утримувати в належному стані, не змінювати спеціалізацію використання майна без погодження Орендодавця. 
4.4. Забезпечити Орендодавцю майна доступ на об'єкт оренди з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, визначеному цим Договором
4.5. Своєчасно і за власний рахунок здійснювати поточні ремонти орендованого майна. Витрати орендаря на проведення поточного ремонту відшкодовуванню не підлягають.

4.6. Нести всі витрати з експлуатації орендованого об’єкта.

4.7. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати орендоване майно на суму, не меншу за його вартість, на користь Орендодавця в порядку, визначеному чинним законодавством.
4.8. У разі припинення або розірвання цього Договору повернути Орендодавцю або підприємству, вказаному Орендодавцем, орендоване майно в належному стані, не гіршому, ніж на час передачі його в оренду, з урахуванням фізичного зносу та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або його частини) орендованого майна з вини Орендаря.
5. Права орендаря
Орендар має право:


5.1. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.
5.2. З дозволу Орендодавця вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, технічне переозброєння та інші поліпшення, що зумовлюють підвищення його вартості.


5.3. Самостійно розподіляти доходи, отримані в результаті використання орендованого   майна, створювати спеціальні фонди (розвитку виробництва, соціально-культурних заходів тощо).


5.4. Орендар має право передавати третім особам належні йому право оренди та інші права (повністю чи в певній частині), які вказані в цьому Договорі, тільки за попередньою згодою Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором або чинним законодавством України.

6. Обов’язки орендодавця
Орендодавець зобов'язується:


6.1. Передати Орендарю в оренду майно згідно з цим Договором по акту прийому-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором.


6.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю  користуватися орендованим майном на умовах цього Договору.


6.3. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору, переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.



6.4. У разі здійснення Орендарем невід'ємних поліпшень орендованого майна Орендодавець зобов'язаний здійснювати контроль за проведенням таких поліпшень.

7. Права орендодавця

Орендодавець має право:


7.1. Контролювати наявність, стан, напрямки та ефективність використання майна, переданого в оренду за цим Договором.


7.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору, його   розірвання в разі погіршення стану орендованого майна, внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.


7.3. Здійснювати контроль за станом майна шляхом візуального обстеження зі складанням акта обстеження.

8. Відповідальність і вирішення спорів за договором

8.1. За невиконання зобов'язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.


8.2. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.


8.3. За несвоєчасне перерахування орендної плати згідно абзацу 3 цього Договору Орендар зобов'язаний перерахувати пеню в розмірі подвійної облікової ставки НБУ за час прострочки від загальної вартості, за кожний день прострочення, включаючи день оплати. Призначення платежу - пеня та штрафні санкції.


8.4. Орендар відшкодовує Орендодавцю збитки, спричинені неналежним ремонтом або експлуатацією об'єкта оренди. При погіршенні стану або знищенні об'єкта оренди з вини Орендаря він відшкодовує Орендодавцю збитки в розмірі вартості ремонту або відновлення майна. Відшкодування збитків, передбачених цим пунктом Договору, здійснюється лише за умови, якщо зазначені вище ризики не застраховано або розмір страхового відшкодування менше розміру завданих збитків.
9. Строк чинності, умови зміни та припинення договору

9.1. Цей Договір діє з «____»____________20___ року до «___»___________20___ року включно.

9.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього строку дії цього Договору, в тому числі у випадках, коли після його укладення, законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов'язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов'язань.

9.3. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору можуть мати місце за погодженням сторін. Зміни та доповнення, що вносяться, розглядаються протягом 20 днів з дати їх  подання до розгляду іншою стороною, крім випадку зміни розміру орендної плати - протягом 5 днів.

9.4. За ініціативою однієї зі сторін цей Договір може бути розірвано за рішенням господарського суду у випадках, передбачених чинним законодавством.

9.5. У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення цього Договору або зміну його умов після закінчення строку його чинності протягом одного місяця Договір уважається продовженим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором. Зазначені дії оформляються додатковою угодою, яка є невід'ємною частиною Договору при обов'язковій наявності дозволу власника об'єкта оренди на продовження Договору або новим договором.

9.6. Реорганізація Орендодавця чи Орендаря або перехід права власності на орендоване  майно третім особам не визнається підставою для зміни або припинення цього Договору і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого майна Орендарем.

9.7. Перехід права власності за даним договором не допускається.

9.8. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

закінчення строку, на який його було укладено;


загибелі об'єкта оренди ;


достроково за взаємною згодою сторін або рішенням господарського суду;


банкрутства Орендаря та інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України;


на вимогу Орендодавця в разі порушення умов договору Орендарем;

Шляхом попередження сторін в 20-иденний строк.

9.9. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

9.10. Договір оренди може бути розірвано за погодженням сторін. На вимогу однієї із сторін договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов'язань та з інших підстав, передбачених законодавчими актами України. 
9.11. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого майна не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а невід'ємне поліпшення - власністю Орендодавця. Вартість поліпшення орендованого майна, виконаного Орендарем без згоди Орендодавця, яке не можна відокремити без шкоди для орендованого майна, компенсації не підлягає. 

9.12. У разі припинення або розірвання цього Договору майно протягом трьох робочих днів повертається Орендарем Орендодавцю. У разі, якщо Орендар затримав повернення майна, він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження. 

9.13. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання Сторонами акта приймання-передачі. Обов'язок щодо складання акта приймання-передачі про повернення майна покладається на Орендаря. Якщо Орендар не виконує обов'язку щодо повернення майна, Орендодавець має право вимагати від Орендаря сплати неустойки у розмірі подвійної орендної плати за користування майном за час прострочення.

9.14. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України. 

9.15. Цей Договір укладено в 2-х (двох) примірниках, для Орендодавця та для Орендаря, кожен із яких має однакову  юридичну силу.

9.16. Договір оперативної оренди від «___» __________ 20__ року вважати таким, що втратив чинність.
10. Додатки

До цього Договору додаються: 

акт прийому-передачі орендованого майна від «___» _______ 20___ року;

копія довідки про види діяльності Орендаря;

копія свідоцтва про державну реєстрацію (для фізичної особи).


Додатки до цього Договору є його невід'ємною складовою частиною.
11. Юридичні адреси та платіжні реквізити сторін:


Орендодавець:





Буринська районна рада


41700, м. Буринь


пл. Першотравнева, 20


р/р 31559202323620


Код 23826524


УДКУ в Сумській області


МФО 837013


Голова районної ради


_____________________________


МП





Орендар:





_________________________________________________________________


__________________________________________________________________


р/р___________________________


______________________________


Ід. номер ______________________


МФО ________________________








______________








_______________________________


МП
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